MEILENSTEINE

Ausgabe 1 | 2021

€ CONSTRATA

Fokus auf
Schwimmausbildung
und Schulsport

Die lichtdurchflutete Schwimmbhalle des neuen
Allwetterbads Flingern bietet mit zwei neben-
einander liegenden  25-Meter-Schwimmer-
becken beste Voraussetzungen fir den Schul-
und Vereinssport. Die dazwischen liegende Fla-
che erlaubt Lehrern, Ubungsleitern und Trainern
dabei optimale Bewegungsmaoglichkeiten. Das
groRRere der beiden 25-Meter-Becken mit vier
Bahnen ist auRerdem mit einer 3-Meter-Platt-
form und einem 1-Meter-Brett ausgestattet.
Das zweite 25-Meter-Becken verfugt tber drei
Bahnen und einen Hubboden.

Fortsetzung auf Seite 6

In dieser Ausgabe

NEW-Zahlerlager Monchengladbach Seite 2
Allwetterbad Flingern Seite 6
Veranstaltungssporthalle in Langenhagen Seite 8
CONSTRATA baut auf BIM Seite 10

Biro- und Konferenzzentrum Detmold Seite 12



Jens-Wilhelm Brand

2

MEILENSTEINE

Lienhard Schulte-Noelle

A‘--cée ﬂéJt’n'hu{h umdd %ﬁm;

das vergangene Jahr war fir uns alle ein besonde-
res Jahr. Neben all den Einschrankungen durften
wir feststellen, dass auch in der Baubranche vieles
digital moglich ist. Naturlich werden auch weiter-
hin Besprechungen personlich vor Ort stattfinden.
Wir sind zuversichtlich, dass klnftig fr alle Betei-
ligten am Bau ein gesunder Mix entstehen und
den Arbeitsalltag beschreiben wird. Zwei Bauvor-
haben moéchten wir Ihnen in der vorliegenden Aus-
gabe vorstellen: das Allwetterbad in Dusseldorf-
Flingern und das neue NEW-Zahlerlager samt Ver-
waltung in Ménchengladbach.

Das Jahr 2020 war aufserdem der Einstieg von CON-
STRATA in die Projektbearbeitung mit der BIM-Me-
thode. Die BIM-Implementierung und das BIM-Ma-
nagement sind ein neuer Baustein in unserem Leis-
tungsportfolio zur zuklnftigen Projektrealisierung.
Die diesjahrige AQUA LOUNGE mussten wir auf-
grund der Pandemie-Lage leider ausfallen lassen.
Die nachste AQUA LOUNGE findet am
18.+19.04.2023 statt. Wir wirden uns freuen,
wenn Sie sich diesen Termin heute schon vormer-
ken wiirden. Uber das Programm und die Inhalte
halten wir Sie naturlich auf dem Laufenden.

Bleiben Sie gesund und zuversichtlich.

Mit besten GrifRen aus Bielefeld und Dortmund

\ﬁf %pﬂ-/wuﬁu( 7 Ml -fad

Dem Neubau des zentralen Zahlerlagers mit Zah-
lerprifstelle und Verwaltung in Moénchenglad-
bach geht eine langjahrige und vertrauensvolle
Zusammenarbeit zwischen der NEW und der
CONSTRATA Ingenieur-Gesellschaft mbH voraus.
Schon in den 1990ern hat die NEW erkannt, dass
eine frihzeitige und professionelle Projektsteue-
rung einen grofRen Einfluss auf Kosten, Bauzeit,

»~Drei Faktoren sind fur den Projekterfolg entscheidend: Der Zeitfaktor,

die professionelle Steuerung und die vertrauensvolle Zusammenarbeit.

Qualitat und Funktionalitat eines Bauwerks hat.
Seitdem hat CONSTRATA mehrere Baumalinah-
men fur die NEW umgesetzt.

Wie verlief der erste Bauabschnitt des Neubaus
aus Sicht des Projektsteuerers? Fragen an Projekt-
leiter Marc OberboRel.

u

Marc OberboRel

Wo lagen die Herausforderungen, den Bau eines Zahlerlagers mit Verwaltungsgebaude zu steuern?

Bei dieser BaumaRnahme handelte es sich um eine sehr komplexe Aufgabe, da es hier in besonderem Male auf das Zusam-
menspiel von Funktionalitat, Innovation, Wirtschaftlichkeit und Asthetik ankam, ganz abgesehen von Nachhaltigkeitsaspekten
wie der Photovoltaik-Anlage in Kombination mit modernster Energieversorgung. Der Bau sollte sich zudem in den bisherigen
Gebaudebestand des Standortes Voltastrale einfligen und flexible Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Hierzu gehdrten neben
grofdzlgigen Blro- und Sozialrdumen auch moderne Lager-, Werkstatt- und Prifraume, die bei der Umsetzung von raumlichen
und prozessualen Veranderungen und Weiterentwicklung der Unternehmens- und Burokultur hilfreich sind. Dies gepaart mit
ambitionierten Kosten- und Terminzielen ergab alles in allem ein spannendes Projekt, dem wir uns gerne stellen wollten.
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».Drei Faktoren sind fiir den Projekterfolg entscheidend: Der Zeitfaktor,
die professionelle Steuerung und die vertrauensvolle Zusammenarbeit.”

Projektkontext klaren

Projektziele festlegen

nformationen erfassen und auswerten

Zwischennutzung/
Demontage und
Verwertung

Bedarfsplan erstellen

Bedarfsdeckung untersuchen
Definitions- und festlegen
phase

Bedarfsplan und
Lésungen abgleichen

Inbetriebnahme,

Nutzung, PHASEN DES b2
Instandhaltung/ GEBAUDE- 5) Konzept-/Entwurfs-
Sanierung LEBENSZYKLUS § entwicklung

N

Realisierungs- Planungs-

Vergabe und
Bauausfiihrung

Genehmigungs- und
Ausfiihrungsplanung

Als Projektsteuerer vertreten Sie, Herr Oberbol3el, die Interessen des Bauherrn. Hat man da nicht
schon mal das Gefiihl, zwischen den Stlihlen zu sitzen oder von den Planungsbeteiligten kritisch
betrachtet zu werden?

Dies ist sicher so, vor allem wenn es um die Umsetzung schllsselfertiger Gebaude geht. Da hat man
nicht selten den Eindruck, dass gerade Generalunternehmer Sorge haben, dass Projektsteuerer die-
ser Aufgabe nicht gewachsen sind. Beim NEW-Z&hlerlager herrschte von Anfang an ein offenes und
vertrauensvolles Miteinander. Das kam dem Projekt sehr zugute.
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Welches sind aus lhrer Sicht die Faktoren, die entscheidend fir den
Projekterfolg waren?

Hier sehe ich klar drei Faktoren, namlich den Zeitfaktor, die professionelle
Steuerung und die vertrauensvolle Zusammenarbeit. Zum Zeitfaktor: Je fri-
her geklart wird, was genau bendétigt wird und wie die Umsetzung erfolgen
soll, desto grolier ist die Beeinflussbarkeit der Kosten, der Bauzeit und der
Qualitat. Der Bedarf einschlieRlich der spezifischen Nutzer-BedUrfnisse, die
wesentlichen Projektziele und Rahmenbedingungen sowie die anzuwen-
denden Strategien haben wir bei dieser Baumafinahme bereits frihzeitig
mit der NEW, ca. zwei Jahre vor Abschluss des GU-Vertrages, abgestimmt.
Mit der Bedarfsplanung, die den eigentlichen Projektphasen vorgeschaltet
ist, wurden die Weichen fur das gesamte Projekt sehr friih und mit Weitblick
gestellt. Zu unserer professionellen Steuerung gehorten neben den Pla-
nungsprozessen auch das Controlling von Kosten, Bauzeit, Qualitaten und
Funktionalitat. So hatte die NEW die groRtmaogliche Unterstltzung bei der
Umsetzung ihres Vorhabens. Und eben die vertrauensvolle und professio-
nelle Zusammenarbeit mit einer engagierten und entscheidungsfreudigen
Bauherrenschaft einerseits sowie einem leistungsstarken und flexiblen Un-
ternehmen wie der Firma Kreuder andererseits haben maRgeblich zum Pro-
jekterfolg beigetragen, trotz einiger Hirden.

Welche Hiirden galt es denn zu Giberwinden? Ist hier der COVID 19-Virus
gemeint?

Nein, nicht nur. Sicherlich war auch Corona ein Storfaktor, der von aulRen
an das Projekt herangetragen wurde. Durch schnelles und umsichtiges
Handeln aller Beteiligten sind wir damit jedoch gut umgegangen, etwa
durch Videokonferenzen, Zutrittskontrollen sowie die Einhaltung von Hygi-
enevorschriften und Abstandsregeln auf der Baustelle.

Von welchen Harden sprechen Sie auBerdem?
Besonders anspruchsvoll flr das Erreichen der Projektziele waren die Herausforderungen, die sich
durch die rasante Weiterentwicklung der Unternehmenskultur der NEW einerseits sowie der noch

schneller voranschreitenden Entwicklungen innovativer Technologien andererseits ergeben haben.
Die Planung der urspriinglichen Vorgaben war bereits abgeschlossen, da wurde bekannt, dass diese
den zwischenzeitlich erneuerten Konzernvorgaben nicht mehr gentigten. Die urspringlich angedach-
ten Einzelblros wichen einer modernen, multifunktionalen und grofRraumbasierten Blrolandschaft.
Die IT- und Netzwerktechnik sowie weite Bereiche der Gebaudeleittechnik wurden auf nagelneue und
innovative Ansétze umgeplant, die in dieser Form bundesweit fihrend sind. Zudem musste aus dem
zuerst als halbes geplanten 2. OG aufgrund kurzfristiger Notwendigkeit von mehr Biroarbeitsplatzen
ein ganzflachiges Geschoss werden. Diese neuen Anforderungen nach Fertigstellung der urspring-
lichen Planung zeiteffizient in den weiteren Planungs- und Bauprozess zu integrieren sowie wirt-
schaftlich und terminlich im Rahmen zu halten, war ein Kraftakt, der nur durch das Engagement und
die Professionalitat des gesamten Teams zu bewaltigen war.

Kosten
Potentielle Einsparung
nach Ablauf des
Lebenszyklus

Kosten bei
konventioneller
Planung

Kosten bei

nutzungsorientierter

Planung

Abnehmende

Beeinflussbarkeit

/ der Kosten
Zeit

Konzept Planung Bauausfiihrung  Nutzungsphase Ruckbau
Finanzierung Betrieb und Bewirtschaftung

Ca. 50-80 % der Gesamtkosten sind bereits bei Abschluss der Planung
festgelegt und nicht mehr zu beeinflussen

Wie wirden Sie die Rolle von CONSTRATA in diesem Prozess beschreiben?
Ich vergleiche die Tatigkeit eines Projektsteuerers gerne mit der eines Diri-
genten. Die Wahrscheinlichkeit, dass ein Orchester ein Stlck herausragend
zu Gehor bringt, erhéht sich signifikant, wenn es einen guten Dirigenten
hat. Der Dirigent ist in diesem Fall der Projektsteuerer, dem es gelingen
muss, unter Vorgabe des Taktes in enger Abstimmung mit der ersten Geige
—also des Bauherrn — alle Kldnge zu einem wohlténenden Ganzen zu verei-
nen. Durch vorausschauendes Denken und Handeln ist es moglich, die un-
terschiedlichsten Temperamente von akribischen Arbeitern, freigeistigen
Klnstlern und ehrgeizigen Solisten im Sinne des Gesamtprojektes zusam-
menzufihren. Dies ist uns hier in wirklich herausragender Zusammenarbeit
gelungen. Das Stlick, also das Gebaude, kann sich, wie ich finde, héren und
sehen lassen. Bauherr, Planer und nicht zu vergessen die Handwerker ha-
ben dies moglich gemacht.
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Fokus auf Schwimmausbildung und Schulsport

Fortsetzung von Seite 1

Um allen Kursangeboten gerecht zu werden, bietet das neue Hallenbad zu-
dem ein Nichtschwimmerbecken sowie ein Kurs- und Therapiebecken, die
raumlich, thermisch und akustisch durch Glaswande voneinander getrennt
sind. Beide Becken sind 10x12 Meter grof3 und verfigen Uber einen Hubbo-
den, wodurch die Wassertiefe zwischen 0-3 Metern variiert werden kann. So
ist eine variable Nutzbarkeit in beiden Becken jederzeit méglich. Das moder-
ne Bad ist mit einem barrierefreien Zugang zeitgemafs und fir den inklusions-
féahigen Schulsport geeignet.
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Direkt an das neue Allwetterbad schlie3t sich das umfangreich sanierte Freibad an. Schwimmer kénnen
im sanierten 50-Meter-Becken auf einer der 8 Bahnen ihren Sport betreiben. Fir Familien und Kinder
wurde ein Nichtschwimmerbecken mit Attraktionen, ein Kinderplanschbecken sowie ein Wasserspiel-
platz neu angelegt.

Besondere Highlights in Disseldorf sind die sanierte 10-Meter-Sprunganlage, eine Wasserfontédne im
Erlebnisbecken und eine neue Kurzrutsche an einem 3-Meter-Sprungturm mit ca. 1 Meter freien Fall.
Als weiteres Sport- und Freizeitangebot lockt ein neues Beachvolleyballfeld.

Allwetterbad Flingern fiir den schnellen Leser
¢ Bauherr: Badergesellschaft Dusseldorf GmbH

* Architekt: blass architekten, Euskirchen

* Projektlaufzeit: 08/2016 - 02/2020

* BGF 8.479 m? | Umbauter Raum 36.152 m? |
Wasserflache; innen: 680 m?2 und aufRen: 1.820 m?

¢ Leistungen: Projektsteuerung
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Fir Schulen, Vereine und Sportveranstalter

Etwa 14 Mio. Euro investierte die Stadt Langenhagen, um mit der neuen Sporthalle Langenhagen

einen attraktiven Sport- und Veranstaltungsort im Stadtzentrum zu schaffen. Bis zu 600 Zuschauer
und Fans finden auf der Triblne Platz. Die Dreifeldhalle befindet sich am Schulzentrum der IGS Lan-
genhagen an der Konrad-Adenauer-Strafie.

Auf der Westseite der Halle ist der ErschlieRungs- und Umkleidebereich angeordnet. In diesem Be-
reich ist die Halle Gber drei Ebenen entwickelt worden, wobei sich im obersten Stockwerk jeweils
drei 100 m2 groRe Ubungsraume fiir Gymnastik, Kampfsportarten oder andere Kleingruppen befin-
den. Ein Highlight der neuen Veranstaltungssporthalle ist das Hauptportal mit einem zweistdckigen
Foyer, von dem aus dank eines Aufzuges alle Raume barrierefrei zu erreichen sind.
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Fur diese wichtige Investition in die stadtische Infrastruktur beschloss der
Langenhagener Stadtrat im Marz 2017, die notwendigen MaRnahmen der
Projektvorbereitung als Entscheidungsgrundlage fir das Bau- und Raum-
programm zu veranlassen, die dazu erforderlichen Verfahren einzuleiten
und entsprechende Auftrage zu vergeben. Im Oktober erfolgte der Be-
schluss zum Raumprogramm und der Einleitung der Totalunternehmeraus-
schreibung. Als Partner flr dieses wichtige Vorhaben konnte die MBN
GmbH mit Sitz in Hannover gewonnen werden.

Das Raumprogramm der Sporthalle wurde unter der Leitung von
CONSTRATA gemeinsam mit Vertretern des IGS-Zentrums, der Verwaltung
und der Vereine entwickelt.

In der neuen Sportstatte haben Kinstler auf den verschiedenen Ebenen
Kunstwerke entstehen lassen. Die Wandgraffitis wurden so umgesetzt, dass
sie die Flure attraktiver und grofier wirken lassen.

Leistungen CONSTRATA:

* Voruntersuchungen

* Vorbereitung TU

* Begleitung Vergabeverfahren

e Erstellung Funktionale Leistungsbeschreibung
* Begleitung TU-Leistung

* Begleitung Projektabschluss

Veranstaltungssporthalle Langenhagen fir den
schnellen Leser

¢ Bauherr: Stadt Langenhagen
 Totalunternehmer: MBN GmbH, Hannover
 Projektlaufzeit: 12/2017 - 03 /2021

e BGF 4.225 m2 | Umbauter Raum 30.886 m?
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CONSTRATA baut auf BIM

|

Beispielhafte 3D-Kollision: TGA passt nicht mit Durchbrichen tberein

BIM ist zu einem neuen, wichtigen Instrument der Baubranche geworden. Building Information Mode-
ling (BIM) bezeichnet eine kooperative Arbeitsmethodik, mit der auf der Grundlage digitaler Modelle
eines Bauwerks die flr seinen Lebenszyklus relevanten Informationen und Daten konsistent erfasst,
verwaltet und in einer transparenten Kommunikation zwischen den Beteiligten ausgetauscht oder fur
die weitere Bearbeitung Ubergeben werden.

Dabei definiert sich BIM bereits vor dem eigentlichen Planungs- und Bauprojekt und ist eine Methodik
auf dem Pfad des Produktlebenszyklus. Daraus ergeben sich fur den Start des Bauprojektes Regeln
und Standards, die die technisch relevanten Themen idealerweise im Zuge der Projektdefinition erfas-
sen.

Am Anfang eines jeden Projekts werden die Auftraggeber-Informations-Anforderungen — kurz AIA —
beschrieben, also die auftraggeberseitigen Vorgaben an die BIM-Modelle. Und in dem BIM Abwick-
lungsplan — kurz BAP — werden Ziele und Vorgaben zu den BIM-bezogenen Inhalten, Strukturen, Prozes-
sen und Rollen fur alle Beteiligten festgehalten.
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Bessere Grundlage fir alle Entscheidungen

Idealerweise beginnt die CONSTRATA-Beratungsleistung bereits mit der Pro-
jektentwicklung, der sogenannten ,Phase 0". Als konsequente Fortschrei-
bung dieser Philosophie haben wir als BIM-Manager mit der Beratungsleis-
tung auf die Bedarfe unserer Bauherren und des Marktes reagiert.

Die BIM-Methode birgt grofie Vorteile fur Ihr Bauvorhaben. Dazu zéhlen u.a.:

Informationen

* Erhohte Informationsverfligbarkeit erleichtert Bauherrenentscheidungen

= Ubernahme der vollstandigen baulichen und technischen Dokumentation
eines Bauwerks in ein Modell

= Ableiten von Raumbiichern und Wartungslisten aus dem Maodell und
damit eine koordinierte Ubergabe an das Facility Management

= Verbesserte Datenqualitdt durch redundante Datenhaltung

Planung

* Nachvollziehbare Visualisierungen und Variantenuntersuchung am
Bauwerksmodell

* Konsequenzen von Planungsanderungen kénnen besser nachvollzogen
werden

* Bessere Kommunikation durch Bauwerksmodelle in Entscheidungs- und
Planungsprozessen

= Vertrauen schaffen - alle wichtigen Punkte werden durchdacht

* Erhohte Planungssicherheit durch frihzeitige digitale Absprachen,
Kollisions- und Bauregelkontrollen

» Bessere Koordination in Planung, Ausflihrung und Bewirtschaftung

* Zuordnung von Verantwortlichkeiten bei Planungskonflikten

Kosten

Beeinflusbarkeit der Kosten
traditionell

Kosten / Aufwand

Planung Bauauftrag Nutzungsphase

Bauen Termine
* Verminderte Anzahl an Kollisionen auf der Baustelle * Verbesserte und schnellere Terminplanung
* Verbessertes Nachhalten von Aufgaben
* Reduktion doppelter Datenhaltung

* Erhohte Plausibilitdt der Mengenermittlung

* Verbessert das Nachhalten von Aufgaben und Terminen

Und aulRerdem...
* Besseres Mangelmanagement * Marketingnutzbarkeit der Planungsmodelle
* Reduzierter Aufwand fur die Gebaudeinbetriebnahme
Kosten
* Hohere Kostensicherheit durch modellbasierte

Mengen- und Kostenermittlung

* Einfachere Abrechnung von Leistungsstéanden
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Neues Biiro- und Konferenzzentrum

Die Ecclesia Gruppe errichtet am Hauptsitz in Detmold

ein neues Blrogebaude inklusive kombiniertem Innova-
tions- und Konferenzzentrum.

AQUA LOUNGE 2023 Der flnfstockige Winkelbau umfasst eine Flache von
rund 8.200 Quadratmetern und bietet Platz fir 280 Ar-

18.+19. APRIL 2023,

IM HOTEL HAFEN HAMBURG beitspléatze in herkémmlichen Blroeinheiten und "Open
VORTRAGSPROGRAMM UND Space'-Flachen. Der Neubau wird hohen energetischen ma Goldbeck hat den Auftrag als Totalunternehmer fir den schlissel-
NETZWERKEN Anforderungen gerecht. So wird zum Beispiel ein Ener- fertigen Bau erhalten. Die Fertigstellung ist fir Mai 2022 geplant. Ins-

gieboden in Verbindung mit einer modernen Be- und gesamt investiert die Unternehmensgruppe Uber 20 Millionen Euro.
Voranmeldung:

EntlGftungsanl ver . Auf dem Dach Bilro- Die Ecclesia Gr i rgro he Versicherungsmakler fur
e e S T e Vi s A gler tliftungsanlage verbaut. Auf de ach des Biro e Ecclesia Gruppe ist der groRte deutsche Versicherungsmakler fi

) ) ) komplexes wird eine Photovoltaikanlage realisiert, die Unternehmen und Institutionen in der Sozialwirtschaft, des Gesund-
Programmversand auf. Bitte mailen Sie |hre

Kl EEiEn 2 e @eeSiEa e bereits bestehende Photovoltaikanlage auf den ande- heitswesens, Kirchen und kirchliche Institutionen sowie anderen In-

ren Blrokomplexen erganzt. Beheizt wird das Gebaude dustriebranchen.
mit umweltfreundlicher Fernwarme. Die Bielefelder Fir- Leistungen CONSTRATA: Baucontrolling
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